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1. Erforderlichkeit der Plananderung

Die Plananderung wird erforderlich um stadtebaulich unerwiinschten Gering- bzw. Unter-
nutzungen der einzelnen Gewerbegrundstiicke entgegenzuwirken.

2. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Die Anderung erstreckt sich auf das Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Atz-
mann II“ der Gemeinde Gochsheim. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine im
Betrieb befindliche sowie eine stillgelegte Fernwasserleitung des Zweckverbandes zur
Wasserversorgung der Rhén-Maintal-Gruppe.

Zur Sicherung der gemaf Aufstellungsbeschluss vom 28. Marz 2023 zu &ndernden Bau-
leitplanung hat die Gemeinde bereits am 29. Marz 2023 eine Veréanderungssperre fur das
gesamte Baugebiet ,Atzmann II* erlassen.

3. Ziele und Zwecke der Planung
3.1 Ausschluss von Mindernutzungen

Mit der Plan&nderung soll aufgetretenen Gering- bzw. Unternutzungen einzelner Grundstu-
cke in Zukunft entgegengewirkt werden. Die bisherige Entwicklung hat gezeigt, dass die
urspringliche Planungsabsicht der Gemeinde, ein qualitativ hochwertiges Gewerbegebiets
ohne strukturelle Stérungen zu schaffen, allein durch Festsetzung der nach § 8 Abs. 2 und
3 BauVNO zulassigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht erreicht werden
kann. Deshalb soll zukiinftig ausgeschlossen werden, dass Grundstiicke mit weit h6herem
Nutzungspotential nur mit untergeordneten Nebenanlagen bebaut bzw. nur teilweise ge-
nutzt werden, wahrend die Flachen fir andere Betriebe blockiert bleiben bzw. neue Fla-
chen im AulRenbereich erschlossen werden muissen. Die von der Gemeinde beim Verkauf
der gemeindeeigenen Grundstiicke geschlossenen Vertrdge haben hinsichtlich dieser
Problematik nicht im gewiinschten Umfang gegriffen.

Um die vorgegebenen Ziele zu erreichen, werden im gesamten Baugebiet Lagerhauser
und Lagerplatze sowie sonstige unselbstandige bauliche Anlagen von Gewerbebetrieben,
die fUr sich allein noch keinen selbstandigen Gewerbebetrieb erméglichen, ausgeschlos-
sen. Fur den differenzierten Ausschluss solcher Unterarten von nach 8§ 8 Abs. 2 allgemein
zulassiger Nutzungen sieht die Gemeinde besondere stadtebauliche Grinde darin, dass
vorhandene Flachenpotentiale besser ausgeschépft bzw. zuséatzlicher Flachenverbrauch
im AufRenbereich vermieden wird. Auch einer unerwiinschten heterogenen Struktur des
Gebiets wird entgegen gewirkt. Dass fir private Grundstiickseigentiimer die Mdglichkeit
entféllt die ausgeschlossenen Nutzungen zu verwirklichen wird im Rahmen der Abwagung
offentlicher und privater Belange in Kauf genommen.

Die Plananderung berihrt nicht die Zweckbestimmung des festgesetzten Gewerbegebiets.
Auch die von der Gemeinde urspriinglich beabsichtigte planerische Grundkonzeption der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung wird nicht verandert, so dass die Grundziige der
Planung als nicht beriihrt angesehen werden kdnnen. Auf Bodenordnung und Erschlie-
Bung ergeben sich keine Auswirkungen.

Dass fur private Grundstickseigentiimer die Moglichkeit entféllt die ausgeschlossenen Ar-
ten und Unterarten baulicher und sonstiger Anlagen zu verwirklichen ohne damit einen



selbstandigen Gewerbebetrieb zu begrinden wird im Rahmen der Abwéagung offentlicher
und privater Belange in Kauf genommen.

3.2 Uberplanung Fernwasserleitung

Weiteres Ziel der Planung ist die Beseitigung der baulichen Einschrankungen durch eine
zum Zeitpunkt der urspriinglichen Planung das Gebiet durchziehende Fernwasserleitung
hinsichtlich der Gberbaubaren Grundsticksflachen. Da die inzwischen stillgelegte Leitung
nicht mehr berticksichtigt werden muss, kénnen durch Verschiebung von Baugrenzen ver-
groRerte Uberbaubare Grundsticksflachen erzielt werden.

Aufstellung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Da die Grundzlge der Planung als nicht bertihrt angesehen werden kénnen und auch die

Voraussetzungen nach 8§ 13 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 BauGB vorliegen, kann die Aufstellung im
vereinfachten Verfahren gemafR § 13 BauGB durchgefuhrt und gemafl § 13 Abs. 3 BauGB
von der Umweltpriifung abgesehen werden.

Sonstiges

Die textlich festgesetzte Prazisierung der Art der zuldssigen Nutzung betrifft das gesamte

Gebiet des Bebauungsplans ,Atzmann II“. Die in der Planzeichnung festgesetzten Gel-
tungsbereiche betreffen nur Teile davon im Bereich der entfallenden Wasserleitungstrasse.
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