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EINGRIFFSBEREICH - Waldrodung

ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen

I Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche
Vorhabenbereich
StraRenbegrenzungslinie

()) Trafostation

Richtfunktrasse mit Schutzzone

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flachen auBerhalb des Bereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemaf § 12 Abs. 4 BauGB.

Industriegebiet

Baugrenze

Flache fur die Regelung des Wasserabflusses (Graben) - § 9 Abs.
1 Nr. 16b, gleichzeitig offentliche Grunflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

Flachen fur Wald - § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB, gleichzeitig
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB
Ausgleichsflache A1 (siehe Textziffer A 2a)
Ausgleichsflache A2 (siehe Textziffer A 2b)

B Hinweise
e = Grundstlucksgrenze bestehend
Gebaude bestehend
—_—— Baugrenze aufgehoben
6563 Flurnummer
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TEXTTEIL.:

A

A1

A2

A3

Festsetzungen
Bereich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Der beiliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), bestehend aus

e Ubersichtsplan vom 24.02.2020 (Teil 1)
e Baubeschreibung vom 24.02.2020 (Teil 2)

ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung fir Gewerbe- und
Industriegebiete.

Fur die Beleuchtung im Plangebiet sind ausschlieRlich insektenfreundliche warmweiRe LED-
oder Gelblichtleuchten zu verwenden.

Gemaf § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB werden im Rahmen
allgemein festgesetzter baulicher oder sonstiger Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Bereich einzelner einbezogener Flaichen geméR § 12 Abs. 4 BauGB

Die private Aufforstungs- und Ausgleichsfliche A1 liegt in einem externen Teilgeltungsbereich
des Bebauungsplans ca. 2,75 km suddstlich der Eingriffsflache auf den Grundstticken FI.-Nrn.
603 und 604 der Gemarkung Gochsheim. lhre GréRe betragt 13.550 m?. Die Flache ist aufzu-
forsten und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde gleichzeitig durch Schaffung
Okologisch wirksamer Sonderstrukturen dergestalt aufzuwerten, dass der naturschutzrechtli-
che Ausgleich erfiillt werden kann (Gestaltungsplanung bis zum néchsten Verfahrensschritt vorgese-
hen).

Die private Auffostungs- und Ausgleichsflache A2 liegt in einem externen Teilgeltungsbereich
des Bebauungsplans ca. 500 m stdlich der Ausgleichsflaiche A1 auf dem Grundstiick FI.-Nr.
1150/1 der Gemarkung Gochsheim. Ihre GroRe betragt 13.163 m?Z. Die Fldche ist aufzuforsten
und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde gleichzeitig durch Schaffung ékolo-
gisch wirksamer Sonderstrukturen dergestalt aufzuwerten, dass der naturschutzrechtliche
Ausgleich erflllt werden kann (Gestaltungsplanung bis zum néachsten Verfahrensschritt vorgesehen).

Allgemeine Festsetzungen zu Griinordnung, Natur- und Artenschutz

Fur alle Anpflanzungen ist autochthones Pflanzgut standortgerechter heimischer Arten zu
verwenden. Eine Auswahl insbesondere zu bericksichtigender Laubgehdlze ist in nachfol-
gender Liste aufgefiihrt:

Grof3kronige Baume 1. Ordnung: Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verschult, StU 16-18 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Mittelkronige Baume 2. Ordnung: Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verschult, StU. 14 -16 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Populus nigra ‘ltalica’

Feldahorn

Hainbuche

Eberesche (Vogelbeere)
Schwedische Mehlbeere
Pyramiden-Pappel

Wildobstbaume: Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verschult, StU. 10 -12 cm

Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Juglans regia Walnuss
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EXTERNER TEILGELTUNGSBEREICH - Aufforstungs- und Ausgleichsflache A1

Prunus avium Vogelkirsche d
Pyrus pyraster Wildbirne
Malus sylvestris Holzapfel

Regionaltypische Obstbaumsorten: Mindestpflanzqualitat: Hochstamme, 2 x verpflanzt, StU. 8 -10 cm

Straucher. Mindestpflanzqualitat: verpflanzt, 60-100 cm

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Prunus padus Frihe Traubenkirsche

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Haselnuss
Eingriffliger Weilkdorn
Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose e

Kriechende Rose
Gemeiner Schneeball
Kreuzdorn

Rosa arvensis
Viburnum opulus
Rhamnus catharticus

b Die Ausgleichsflachen A1 und A2 einschlieBlich der darauf vorgesehenen MaBnahmen wer-
den gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB der Eingriffsflache des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,7. Anderung des Bebauungsplans Nordwest II* der Gemeinde Gochsheim zuge-
ordnet. Die Eingriffsflache besteht aus einer Teilfliche des Grundstiicks FI.-Nr. 6563 der Ge-
markung Gochsheim.

c Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG) werden fir den Vorhabenbereich folgende Konflikt vermeidende MalRnahmen fest- A4
gesetzt:

¢ Rodungs- und SchnittmaBnahmen von Gehélzen sind ausschliel3lich vom 01. Oktober bis
28. (29.) Februar zulassig (Schnitt- und Rodungsverbot vom 01. Marz bis 30. September
gemaf § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz).

Ausnahme:

Baume mit moéglichen Fledermausquartieren. Diese dirfen ausschlieBlich in der Zeit
vom 15. September bis 15. Oktober gefallt werden, nachdem mdgliche Quartiere auf
Flederméause durchsucht und keine Tiere festgestellt wurden.

Alternativ zur Fallung ist auch ein VerschlieBen der Potentialquartiere mdoglich, wenn
nach Durchsuchung keine Fledermause festgestellt werden. Dann ist eine Rodung a
vom 01. Oktober bis 28. (29.) Februar zuldssig.

¢ BaumaBnahmen (Beseitigung der Vegetationsschicht / Baufeldraumung) im Bereich von
Gras- und Krautfluren und Aufforstungsflachen sowie das Ausbringen von Totholz- und
sonstigen Lebensraumstrukturen auf Ackerflachen sind im Zeitraum vom 01. Marz bis 30.

September nicht zulassig. Sie sind nur dann zuléssig, wenn B 2
- zuvor (auBerhalb des Schutzzeitraums zwischen 01. Mérz und 30. September) die

Vegetationsschicht im Baubereich und Baufeld fiir Boden briitende Vogelarten unatt- a
raktiv gestaltet worden ist, z.B. durch kurzes Abmulchen oder Schwarzbrache — der

unattraktive Zustand ist dann wéhrend des Schutzzeitraums bis zum baulichen Eingriff

zu erhalten — bzw. wenn

- durch eine Begehung zur Uberpriifung von bestehenden Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (Nester, Gelege, Jungvdgel, etc.) durch eine Fachkraft (z.B. Biologe, Land-
schaftsplaner) innerhalb der Fortpflanzungszeit festgestellt wird, dass im Eingriffsbe-
reich keine Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten vorhanden sind.

¢ Beim Einsatz von Glaselementen ist das Vogelschlagrisiko durch Verwendung von ,Vo-
gelschutzglas®, (transparenten) Silhouetten, Jallousien etc. zu vermeiden.

¢ Pflegearbeiten im Zuge der Aufforstungen und Ansaaten (Mahd) sind erst nach dem 30.
Juni zulassig.
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EXTERNER TEILGELTUNGSBEREICH - Aufforstungs- und Ausgleichsflache A2

Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt werden gemanR § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG fiir jeden entfallenden potentiellen Quartierbaum von Flederm&usen folgen-
de vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF-Malnahmen) festgesetzt:

¢ Entnahme des Baums oder Baumabschnitts mit dem potentiellen Quartier und Einsetzen
im Boden bzw. Anbringen an vorhandenen Bdumen (hier 2 potentielle Quartierb&dume mit
3 Hoéhlen).

¢ Aufhangen eines kinstlichen Fledermausquartiers (Kastenquartier) und eines zugehéri-
gen ,Ablenk-Nistkastens® fiir Végel (Einflug-@ 26 / 32 / 45 mm) pro potentiell als Quartier
geeignter Hoéhle (hier 3 Fledermaushéhlen, 3 Vogelnistkasten).

e Sicherung von 2 ,Biotopbdumen* innerhalb von Waldbestédnden, jeweils im raumlich-
funktionalen Zusammenhang (Waldflache ,Oberholz an den geplanten Ausgleichsflachen,
Waldchen ,Im mittleren Greit* sidwestlich des Vorhabens, Spitalholz).

Die festgesetzten Aufforstungs- und AusgleichsmaRnahmen sind zum n&achstméglichen
Pflanztermin nach Rodung des Eingriffsgrundstiicks plangemag, vollstédndig und fachgerecht
durchzufiihren. Fldchen und MaRnahmen sind dauerhaft zu erhalten, zu férdern und fachge-
recht zu pflegen. Ausfélle von Geholzen sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller festgesetzten Aufforstungs- und Ausgleichs-
mafBnahmen ist in der Vegetationszeit, und zwar Anfang Juni des auf die Fertigstellung fol-
genden Jahres, ein Ortstermin durch die Gemeinde Gochsheim mit der unteren Naturschutz-
behdrde zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserflllung dieser 6kologischen
Wertschaffungen mit Protokoll erfolgt.

Weitergeltung der Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Nordwest II*

Ansonsten gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Nordwest II* in der zu-
letzt geanderten Fassung.

Hinweise
Bodendenkmalpflege

Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach Art.8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt zu melden. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind unver-
andert zu belassen.

Eintrag ins Okoflachenkataster

Nach Art © Satz 4 BayNatSchG sind die Gemeinden verpflichtet die Ausgleichs- und Ersatz-
flachen aus Eingriffsvorhaben zur Erfassung im Kompensationsverzeichnis des Okofldchenka-
tasters rechtzeitig nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit den erforderlichen Angaben fur
die Erfassung und Kontrolle der Fldchen dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (Dienststel-
le Hof, Referat 56, Hans-Hogn-StraRe 12, 95030 Hof/Saale,) zu melden.
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RFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderat am be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich
am bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriin-
dung wurde gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom bis

6ffentlich ausgelegt.

Gochsheim, den

1. Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat am gemaf § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gochsheim, den

1. Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss ist am
ortsuiblich durch Veroffentlichung im gemeind-
lichen Amtsblatt bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Gemeinde Gochsheim wéhrend
der allgemeinen Dienststunden bereit gehalten
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt
wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Gochsheim, den

1. Blrgermeisterin

GEMEINDE GOCHSHEIM

GEMEINDETEIL GOCHSHEIM

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "NORDWEST I
M =1:1.000

Bearbeitet durch: peichl ortsplanung, Bergrheinfeld
24. Februar 2020

zn,r




