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Regionaltypische Obstbaumsorten: Mindestpflanzqualitat: Hochstamme, 2 x vempflanzt, StU. & -10 cm

Straucher: Mindestpflanzqualitat: verpflanzt, 60-100 cm

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Corylus avellana Haselnuss
Crataesgus monogyna Eingriffliger Weilidom
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum wulgare Gemeiner Liguster
Frunus spinosa Schlehe
Frunus padus Frihe Traubenkirsche
Euonymus europaeus Ffaffenhitchen
" Rhamnus frangula Faulbaum
A= Rosa canina Hundsrose
= 7636/3 Rosa arvensis Krechende Rose
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
= Rhamnus catharticus Kreuzdom
it . . " . .
- = b Die Entwicklung und dkotoptypische Pflege aller Anpflanzungen ist auf der Rechtsgrundlage
= i g 759772 des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
O F] D
c Fur den Vorhabenbereich werden zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
! nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) folgende Konflikt vermeidende MaRnahmen fest-
gesetzt:

¢ BaumafBnahmen (Beseitigung der Vegetationsschicht / Baufeldraumung) im Bereich von
Ackern, Wiesen, Brachen, Gras- und Krautfluren sind im Zeitraum vom 1. Méarz bis 30.
September nicht zuldssig. Sie sind nur dann zuldssig, wenn

- zuvor {(auBerhalb des Schutzzeitraums zwischen 1. Marz und 30. September) die Ve-
5971 getationsschicht im Baubereich und Baufeld fir Boden britende Vogelarten unattrak-
759773 tiv gestaltet worden ist, 2.B. durch kurzes Abmulchen oder Schwarzbrache — der un-
attraktive Zustand ist dann wahrend des Schutzzeitraums bis zum baulichen Eingriff
zu erhalten — bzw. wenn
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- durch eine Begehung zur Uberpriifung von bestehenden Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (Nester, Gelege, Jungviégel, etc.) durch eine Fachkraft (z.B. Biologe, Land-
schaftsplaner) innerhalb der Fortpflanzungszeit festgestellt wird, dass im Eingriffsbe-
reich keine Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten vorhanden sind.

d Die festgesetzten Pflanz- und Ausgleichsmalinahmen sowie Einsaaten sind zum nachstmég-
lichen Zeitpunkt nach Inanspruchnahme der Eingriffsgrundstiicke durch Baumalnahmen
plangeman, vollstdndig und fachgerecht durchzufihren. Flachen und Maflnahmen sind dau-
erhaft zu erhalten, zu férdern und fachgerecht Biotop pragend zu pflegen. Ausfille von Gehdl-
zen oder Einsaaten sind durch Nachpflanzung bzw. Nachsaat zu ersetzen.

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller festgesetzten Malinahmen ist in der Vegetati-
onszeit, und zwar Anfang Juni des auf die Fertigstellung folgenden Jahres, ein Ortstermin
durch die Gemeinde Gochsheim mit der unteren Naturschutzbehérde zu vereinbaren, bei dem
eine Abnahme der Funktionserfillung dieser dkologischen Wertschaffungen mit Protokoll er-

folgt.

B Nachrichtliche Ubernahmen (auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften rechts-
verbindlich)

B1 Verkehrssicherheit geméR BayBO (Bayerische Bauordnung) und StVO (StraBenver-
kehrsordnung)

a Bauliche Anlagen sind gemaR Art. 14 Abs. 2 BayBO so errichtet werden, dass die Sicherheit

und Leichtigkeit des Verkehrs nicht gefdhrdet wird. Insbesondere

- mussen Beleuchtungsanlagen (z.B. Fassadenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Licht-
bander, Hofraumbeleuchtung und dergleichen) so erstellt werden, dass die Verkehrsteil-
nehmer auf der Bundesautobahn A 70 sowie anderen dffentlichen Stra3en nicht geblen-
det werden.

- durfen von der geplanten Anlage keine verkehrsgefdhrdenden Emissionen ausgehen.

- durfen Werbeanlagen nicht errichtet werden, welche die Verkehrsteilnehmer auf der Bun-
desautobahn A 70 sowie anderen 6ffentlichen StraRen ablenken und gefdhrden kénnen.
Hierbei gentgt bereits eine abstrakte Gefahrdung. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Cc Hinweise
- C1 In den Festsetzungen zitierte DIN-Vorschriften
%5/4 a Nicht verdffentlichte DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genom-
5 6 men wird, kdnnen bei der Gemeinde Gochsheim eingesehen werden.

o B 6565/11

C2 Bodendenkmalpflege

a Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach Art.8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes

w unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
beim Landratsamt zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind unver-
[d

andert zu belassen.

Cc3 Immissionsschutz

a Im Hinblick auf die geman Textziffer A 1c (letzter Absatz) festgesetzte Nachweiserbringung
tiber die Einhaltung der Emissionskontingente bei Neuerrichtung und Anderung von Bauvor-
haben und Nutzungen wird dringend empfohlen fachliche Unterstitzung durch ein diesbeziig-
lich qualifiziertes Ingenieurbtiro in Anspruch zu nehmen und die Erstellung entsprechender

636576 Nachweise mit der Bauaufsichtsbehdrde am Landratsamt Schweinfurt abzustimmen.

C4 Eintrag ins Okofldchenkataster

/5959

a Nach Art 9 Satz 4 BayNatSchG sind die Gemeinden verpflichtet die Ausgleichs- und Ersatz-
flachen aus Eingriffsvorhaben zur Erfassung im Kompensationsverzeichnis des Okofldchenka-
tasters rechtzeitig nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit den erforderlichen Angaben fir

die Erfassung und Kontrolle der Fldchen dem Bayerischen Landesamt flir Umwelt (Dienststel-
s ‘ le Hof, Referat 56, Hans-Hdgn-Strale 12, 95030 Hof/Saale,) zu melden.
[\l
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ZEICHENERKLARUNG TEXTTEIL: VERFAHRENSVERMERKE
A Festsetzungen A Festsetzungen b Die private Ausgleichsflache A2 liegt nur einige Meter sidlich des Geltungsbereichs des Ein- .
griffsbebauungsplans auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 6572 innerhalb ein2es bereits bestehenden A \[I)(I)(r%nA(l;J(l;SrL%IilgggrgﬁgrEebauungSpIanS Vt\)lgfde
.. . . A1 Bereich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) Komplexes mehrerer Ausgleichsflachen. Ihre GréRRe betrdgt 4.071 m~. Die Flache ist in Ab-
. - Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde anzulegen und zu pflegen (Gestaltungsplanung schlossen.
. a Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) vom 29. 11. 2022 ist rechtsverbind- mit Pflegekonzept bis zum néchsten Verfahrensschritt vorgesehen). .y
- Vorhabenbereich neu licher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der AUfSte”unnge%Chkluss wurde OhrtSUb“Ch
) _ c Es sind noch weitere naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbe- am ekannt gemacht.
- Uberplanter bestehender Vorhabenbereich des vorhabenbezoge- b Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung fur Gewerbe- und reichs des Eingriffsbebauungsplans (bis zum néghsten Verfahrensschritt) festzusetzen. lhre Gro-
nen Bebauungsplans "Nordwest V" der Gemeinde Gochsheim Industriegebiete. Re muss insgesamt einer Flache von 9.121 m* unter Zugrundelegung einer vollsténdigen
Aufwertungsstufe entsprechen. Die Flachen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutz- B Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriin-
Baugrenze C Im Bereich des VEP sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen die in behdrde anzulegen und zu pflegen (Gestaltungsplanung mit Pflegekonzept bis zum néchsten Ver- dung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgix nach DIN 45691 (Gerdusch- fahrensschritt vorgesehen). Zeit vom bis
- 3 = -- kontingentierung) weder tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) offentlich ausgeleat.
GRZ=038 Grundflachenzahl = 0,8 (Hochstgrenze) Uberschreiten: d Die naturschutzrechlichen Ausgleichsflachen einschlieRlich der darauf vorgesehenen Mal3- geieq
GFZ=1,0 Geschossflachenzahl = 1,0 (H6chstgrenze) Die mafgeblichen Emissionskontingente tags und nachts sind bis zum néchsten Verfahrens- n:fr}?neg ;\{)erjr? %egﬁg §N?)éjt\:vse. s1t 3||Snaézngea#1§EdiegEéﬂgalg;ﬂi%heeno?ﬁe\(og}:tigeiﬂbﬁ?fgz Gochsheim,den e
hritt noch mit der unteren Immissionsschutzbeh6rde abzustimmen g gsp . - ochsheim zugec : grifts- 1. Blrgermeister
S R ) ) S¢ ) flichen bestehen aus dem Grundstick FI.-Nr. 7573 sowie jeweils teilweise aus den Grundsti-
GUZ=10,2 Grinflachenzahl (siehe Textziffer A 1d) Bei jeder fur den Larm schutz maRgeblichen Neubebauung oder Nutzungssnderung mit Aus- cken Fl.-Nrn. 7604 und 7620 bis 7628 der Gemarkung Gochsheim.
o wirkungen auf die festgesetzte Gerdauschkontingentierung ist die Einhaltung der Kontingente .
StraRenbegrenzungslinie nachzuweisen. Die Prafung erfolgt nach DIN 45691; 2006-12, Abschnitt 5. Artenschutzrechtliche Ausgleichsflichen ¢ Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat am gemafn § 10 BauGB als
: " y o A - e e Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich der Satzung beschlossen.
In den vorhabenbezogenen Bebauun.gsplan elnbezogqu Flachen d Far deln r\:‘cnrl:ﬂ\al:t)e_rl"nl;:)jere_lch\;st :mbe Gr;nﬂchTnzahId(GUé) vodn tC.].,2kfeﬂsngset#. Die GLlj;)Z gibt durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in den Lebensraum der nach Roter Liste
auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemaf § 12 an, wedc er 26' er lmlt or ta ensbereich fiegenden farundstuckstiache otienporig baw. Bayern gefahrdeten Art der Feldlerche abzuwenden, wird als vorgezogene AusgleichsmaR- Gochsheim, den
I Abs. 4 BauGB. Private Grinflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, grinordnerisch 2u gestatien Ist. nahme (CEF-MaRnahme) gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG eine artenschutzrechtliche Aus- 1. Birgermeister
QT T i iti 3 U leichsflache einschlieRlich darauf zu ergreifender MalRnahmen festgesetzt. CEF-MaRnahmen
[l e gle'Chze'iﬂg Flachen flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und e Fur die Farbgestaltung der Gebaudefassaden und Dachflachen durfen keine grellen oder ginli durchzufurllren blevolr der Eirlljngfl; erf%lglt gesetz
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 hellen Farbténe verwendet werden. Hellbezugswerte der Farben im Sinne der DIN 5033 Teil 1 ' Der Sat beschluss ist
i i D Der satzungsbeschluss ist am
Nr. 20 BauGB maximal 30 (Hellbezugswerte der Farben weist der Fachhandel aus). Die Fléche liegt ca. 1,2 km siidlich der Eingriffsfliche in der Flur Hetzberg* auf einer Teilfls- >azung USS ISt : :
" . , . 2 ortsublich durch Veréffentlichung im gemeind-
. N . . . - . . . che des Grundstlcks Fl.-Nr. 6252 der Gemarkung Gochsheim. lhre GréRRe betragt 5.000 m~. lichen Amtsblatt bekannt aemacht worden mit
Ausgleichsflache A1 (siehe Textziffer A 2a) f AuBenbeleuchtung (Gebaude und Freiflachen) ist unter Verwendung von insektenfreundii- Sie Uberlagert teilweise eine bereits im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau- I , - 9 W !
chen warmweiRen LED-Leuchten oder gleichartig, die ausschlieRlich nach unten strahlen, . - .. S : : dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
N T . N ungsplans ,Nordwest V* festgesetzte Ausgleichsfliche und ist in Abstimmung mit der unteren it der B ind ied Einsicht i
Ausgleichsflache A2 (siehe Textziffer A 2b) herzustellen. Durch entsprechende Lampenpositionierung ist sicherzustellen, dass die Fla- Naturschutzbehérde so anzulegen, dass durch die MaRnahme der durch den Eingriff zerstorte mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
chen auBerhalb des Betriebsgeléndes bzw. vor den Einfriedungen im Norden, Westen und Lebensraum der Feldlerche ersetzt werden kann Rathaus der Gemeinde Gochsheim wéahrend
. . Suden nicht ausgeleuchtet werden. ' der allgemeinen Dienststunden bereit gehalten
s ol e rafngorieso dac
] pf ] : A e = g Vogelkollisionen in_’l Bereich von Fenstern und sonstigen spiegelnden G!aselementen s_ind _ A3 Allgemeine Festsetzunaen zu Griinordnuna und Artenschutz uper de.n |nha|t auf Verlangen Aus_kunft erteilt
Pr] gemal § 12 Abs. 4 BauGB. Offentliche Grinflache - § 9 Abs. 1 z. B. durch Vermeidung von Spiegeleffekten durch Einsatz vogelfreundlicher Glasscheiben in g g g wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
Nr. 15 BauGB (Pflegeweg) Form von ,Vogelschutzglas®, (transparenter) Silhouetten, Jallousien etc. zu verhindern. Er- a Fur alle Anpflanzungen ist autochthones Pflanzgut standortgerechter heimischer Arten zu ungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
probte Vorschldge dazu unter www .vogelglas.info oder www.vogelglas.de. verwenden. Eine Auswahl insbesondere zu beriicksichtigender Laubgehdlze ist in nachfol- BauGB).
5 - 3 [ . B. . . . . ender Liste aufgefiihrt:

’ ’ Bemafung - Abstande in Metern (z. B. 5 m) h GemdR § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB werden im Rahmen g I Higetu Gochsheim, den e
allgemein festgesetzter baulicher oder sonstiger Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig zu GroRkronige Baume 1. Ordnung:  Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verschult, StU 16-18 cm 1. Burgermeister
deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrdger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat. Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
. . ) ) ) i, i, Quercus robur Stieleiche
B Hinweise A2 Bereich einzelner einbezogener Flachen gemal § 12 Abs. 4 BauGB Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
0] Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
GrundStUCkSgrenze bestehend 9 Mittelkronige Baume 2. Ordnung: Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verschult, StU. 14 -16 cm
) a Die private Ausgleichsflache A1 liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Eingriffsbebau- Acer campestre Feldahorm G E M E I N D E G O C H S H E I M
Gebaude bestehend ungsplans und beinhaltet das Grundstiick FI-Nr. 7629 sowie jeweils Teilflichen der Grundsti- Carpinus betulus Hainbuche
cke FI-Nrn. 7604 und 7620 bis 7628. Ihre GréRe betragt 4.049 m”. Auf der Fliche ist in Ab- Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
—_————— Baugrenze aufgehoben stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde eine wirksame landschaftliche Ei_ngrUnu.r.\g des gg&‘ﬁs‘rxgg?ﬁ;fica, S;:‘;’Vrsiﬂ':g‘;a“gs::beere
Vorhabens anzulegen und zu unterhalten (Gestalftungsplanung mit Pilegekonzept bis zum néchsten GEMEINDETEIL GOCHSHEIM
7573 Flurnummer Verfahrensschritt vorgesehen). Einfriedungen sind auf die innere Fldchenbegrenzung zum Logis- Wildobstbaume: Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verschult, StU. 10 -12 cm
tikgebdude hin zurlickzusetzen. Sorbus domestica Speierling
Sorbus formnalis Cebeere Bebauungsplan "NORDWEST VII“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans
DS avim Vogelkireche ,NORDWEST V" — vorhabenbezogener Bebauungsplan M =1:1.000
Pyrus pyraster_ Wildbirne
Malus sylvestris Holzapfel Bearbeitet durch: peichl ortsplanung, Bergrheinfeld
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