Satzung

der Gemeinde Gochsheim iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der
Eigenart von Gebieten fiir den Gemeindeteil Gochsheim
(Erhaltungssatzung)

vom 11. November 2022

Praambel

Gochsheim wurde vermutlich um 500 gegriindet und das erste Mal im Jahr 796 in
einem Schreiben erwahnt.

Bis zum Jahr 1634 war Gochsheim ein freies Reichsdorf. Die Bauern hatten
persdnliche Freiheit erlangt und verflgten Uber eine weitgehende Selbstverwaltung.
Wahrend des Dreiligjahrigen Krieges gehérte Gochsheim zum Hochstift Wrzburg und
verlor damit seine politische und kirchliche Freiheit voriibergehend, konnte diese aber
1649 wiedererlangen. Endguiltig wurde Gochsheim die Reichsfreiheit im Jahr 1814
entzogen und dem Herzogtum Bayern zugeordnet.

Der Ort ist gepragt durch einen Wechsel von sehr dichter Bebauung entlang der
Strafien. Die typische Bebauungsform sind Drei-Seit-Héfe. Der historische Ortskern
wird vor allem gepragt durch die machtige Gadenanlage, die gotische Kirche, die
einstige Schule (Kantoratsgebaude), das historische Rathaus und dem Platz ,Am
Plan*, dem Herzstlck des Ortes. Am Rand des historischen Ortskerns befindet sich
das durch eine geschlossene Bebauung gekennzeichnete Gebaudeensemble, der
sogenannte ,Judenhof”.

Der Altort besitzt, bedingt durch die erheblichen Schaden durch Spreng- und
Brandbomben im 2. Weltkrieg, lediglich noch 20 Einzeldenkmale, welche sich
besonders im Bereich ,Am Plan“ konzentrieren.

Erganzt werden die vorhandenen Denkmaler und Kleindenkmaler von einer Gro3zahl
erhaltenswerter, ortshildpragender Bauten und Bauteile, die mehr oder weniger nah an
die Denkmaleigenschaft heranreichen, diese jedoch nicht erlangen. Jene nicht in der
Denkmalliste enthaltenen Gebaude und Bauteile sind jedoch aufgrund ihres Alters
und/oder ihrer Erscheinung fiir die Ortsgeschichte bedeutsam, fur das Ortsbild pragend
und dementsprechend erhaltenswert.

Die historisch gewachsene Parzellenstruktur ist durch Gebdudeform, Gebaudestellung
sowie in den Frei- und Strallenrdumen ablesbar. Die kleinteilige, dichte Ortsstruktur ist
fir den gewachsenen Ort typisch. Die vorhandene charakteristische Parzellenstruktur,
mit ihren Auswirkungen auf das Ortsbild, den Stralenraum und die Gebaude, soll im
historischen Ortskern erhalten und gepflegt werden.

Im Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK, 2022) wurden in der
stadtebaulichen Analyse die Quartiersstruktur des Altortes von Gochsheim untersucht
und dokumentiert, mit dem Ziel diese zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln.

Vor allem mit dem historischen Ortskern, dem Plan und den ortsbildpradgenden
Gebauden steht ein attraktiver, entwicklungsfahiger und kulturhistorisch wertvoller
Bestand in Gochsheim bereit. Der Reichtum des Ortes an Historie ist eines der gro3en
Potenziale des Ortes, das entsprechend herausgearbeitet werden muss.

Die seit 2002 gultige Gestaltungssatzung, welche allerdings im Anschluss an das ISEK
Uberarbeitet werden soll, ist ein Leitfaden fir Sanierungsmafinahmen. Ziel ist es, gute
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Gestaltung durch Beratungen zu unterstutzen und damit das charakteristische Ortsbild
zu bewahren.

Die nun neu beschlossene Erhaltungssatzung dient als formelles Instrument, mit dem
Ziel die stadtebauliche Eigenart, die historischen Raumkanten des historischen
Ortsgrundrisses sowie die Gestaltung des historischen Altortes zu erhalten und zu
starken

Erhaltungssatzung

Die Gemeinde Gochsheim erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung
(GO) fur den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-l) in der zuletzt geanderten
Fassung sowie des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der zuletzt geanderten Fassung folgende

SATZUNG

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem dieser Satzung
beigeflugten Behelfslageplan. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung dient der Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart und Gestalt des Altortes
von Gochsheim. Aufgrund der stadtraumlichen Struktur, der denkmalgeschitzten und
ortsbildpragenden Geb&dude und Anlagen, der Raumkanten sowie zur Bewahrung und
angemessenen Weiterentwicklung des historisch gewachsenen Ortsbildes wird die
stadtebauliche Gestalt nach MaRgabe des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB im
Satzungsgebiet erhalten. Die gesetzlichen Voraussetzungen fir den Erlass sind im
Satzungsgebiet gegeben. Die Satzung gilt unbeschadet der Bestimmungen der
Bayerischen Bauordnung zur Genehmigungspflicht baulicher Anlagen auch fir solche
Vorhaben, MaRnhahmen und Anlagen, die nach der Bayerischen Bauordnung oder
nach sonstigen gesetzlichen Vorschriften nicht genehmigungsbedurftig sind.

§3

Genehmigungspflicht und Versagungsgriinde

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedirfen die Errichtung, der Riickbau, der
Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher Anlagen der
Genehmigung. Vom Genehmigungsvorbehalt ausgenommen sind unbedeutende
Umbauten und Anderungen, insbesondere dann, wenn sie das duRere
Erscheinungsbild der baulichen Anlagen nicht verandern.

(2) Bei Riickbau, Anderung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage darf die

Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Ortsgestalt
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pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kinstlerischer Bedeutung ist.

(3) Die Genehmigung der Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn das Ortsbild oder die Ortsgestalt durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt werden wirde.

§ 4

Ausnahmen

Auf die Ausnahmen nach § 174 BauGB wird hingewiesen.

§5
Zustidndigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Gemeinde Gochsheim erteilt. Ist eine baurechtliche
Zustimmung oder Genehmigung erforderlich, ist mit diesem Antrag auch der Antrag
gem. § 172 Abs. 1 Satz 1 oder 2 BauGB zu stellen. Dies gilt auch, wenn eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt, wer eine bauliche
Anlage im Geltungsbereich dieser Erhaltungssatzung ohne Genehmigung andert oder
rickbaut.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbulie bis zu
30.000,00 € geahndet werden.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Erhaltungssatzung vom 15.04.2002 aufler Kraft.

Gochsheim, 11. November 2022
Gemeinde Gochsheim

=

Manuel Kneuer
Erster Burgermeister
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Geltungsbereich der Erhaltungssatzung
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