Gestaltungssatzung

der Gemeinde Gochsheim im Rahmen des Sanierungsgebietes Gochsheim
vom 20. Dezember 2023

Zum Schutze des Ortsbildes und zur Ordnung der Ortsentwicklung, insbesondere der
stadtebaulichen und baulichen Gestaltung, erlasst die Gemeinde Gochsheim aufgrund des
Artikels 81 Abs. 1 Nr. 1, 2, 5, und 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 BayRS 2132-1-B), die zuletzt

durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist, fur den

Ortskern Gochsheim in Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege,
der Regierung von Unterfranken und dem Landratsamt Schweinfurt folgende
Gestaltungssatzung.

Praambel

Ziel dieser Satzung ist es, das stadtebauliche und baukulturelle Erbe des Ortskerns von
Gochsheim zu schutzen und zu pfiegen, sowie neue stadtebauliche und bauliche Qualitaten
zu férdern und zu entwickeln. Gleichzeitig soll aber auch neue Architektur méglich sein,
deren Formensprache sich jedoch in das gewachsene Geflige des Ortes einfiigen muss.

Schwerpunkt der 2002 erlassenen Gestaltungssatzung war die vorhandene
Gestaltungsqualitat zu sichern und Méangel sukzessive zu beseitigen. Mit der Neufassung
wird einerseits auf Erfahrungen bei der Umsetzung der Gestaltungssatzung und auf
technische, gestalterische und klimatische Entwicklungen reagiert, andererseits dem
,modernen Bauen“ mehr Aufmerksamkeit geschenkt mit dem Ziel, die Ortsstruktur
weiterzuentwickeln und die Bau- und Architekturgeschichte des Ortes so fortzuschreiben,
dass wertvolle Bausubstanz erhalten und neue Architektur integriert wird.

§1

Generalklausel

Das gewachsene Erscheinungsbild des Ortes in seiner unverwechselbaren Eigenart und
Gestalt ist zu erhalten, zu schiitzen, zu verbessern und weiterzuentwickeln. Das
ortsbildprdgende Baugeflige ist bei allen baulichen Mafinahmen grundsétzlich zu
bertcksichtigen, und zwar in Bezug auf Form, MaRstab, Werkstoffe, Verhaltnis der
Baumassen und Bauteile zueinander sowie Farben. In Ubereinstimmung mit der Umgebung
soll neues Bauen mit Elementen und Materialien zeitgendssischer Architektur durchaus
geférdert werden.

Dabei sind im Einzelnen folgende Grundséatze zu beachten:

¢ Notwendige Veranderungen missen sich am Bestand orientieren und sich in die
umgebende Substanz einfligen.

¢ Vorhandene Gestaltungsmangel sind im Zuge baulicher MafRnahmen im Sinne dieser
Satzung zu beseitigen.

e Gebaude mit - von der Regel - abweichenden Baustilen sind entsprechend ihrer
stilprdgenden Besonderheiten zu behandelin bzw. stilgerecht zu verbessern.

¢ Die Gebaude und die sich umgebenden Freifliachen sind sorgfiltig aufeinander
abzustimmen. Der Qualitat der Freirdume und des Griins ist besondere Aufmerksamkeit
zu schenken.

e Bei allen MaRnahmen ist auf eine handwerkliche Ausfiihrung und eine fachgerechte
Detailgestaltung zu achten.

e Handwerkskunst auch mit neuen Materialien und Techniken ist zu férdern und
weiterzuentwickeln.



e Auf neue funktionale Anforderungen und Techniken (z.B. Barrierefreiheit, Umwelttechnik,
Medien etc.) sind im Sinne dieser Satzung geeignete gestalterische Lésungen zu
suchen.

§2

Geltungsbereich
(1) Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das férmlich festgesetzte
Sanierungsgebiet ,Ortskern” der Gemeinde Gochsheim. Die raumliche
Abgrenzung ist dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen. Dieser ist
Bestandteil dieser Satzung.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese Satzung umfasst

e die genehmigungspflichtige und verfahrensfreie Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung, die Instandsetzung und Instandhaltung von baulichen Anlagen
oder von Teilen baulicher Anlagen, sowie die Errichtung und Anderung von
Werbeanlagen nach Art. 55 und 57 BayBO,

¢ den anzeigepflichtigen und nicht anzeigepflichtigen Abbruch bzw. die Beseitigung von
baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen nach Art. 57 BayBO,

e die Gestaltung der privaten Freiflachen mit Mauern und Einfriedungen.

Genehmigungspflichtige Vorhaben werden durch die Gemeinde unter Einschaltung des
Sanierungsbeauftragten tberpriift und an das Landratsamt Schweinfurt zur Genehmigung
weitergeleitet. Sonstige, nach BayBO nicht genehmigungspflichtige Vorhaben sind der
Gemeinde vorzulegen, durch den Sanierungsbeauftragten zu prifen und durch die
Gemeinde zu genehmigen.

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann die Genehmigung fur den Abbruch, den Umbau
oder die Anderung einer baulichen Anlage versagt werden, wenn diese erhalten bleiben
soll, weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild
im positiven Sinne prégt oder von stadtebaulicher, geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist bzw. sie den Bestimmungen dieser Gestaltungssatzung widerspricht.

Hinweis:

Grundsétziich gilt bei allen baulichen Maf3nahmen der § 34 BauGB. der die Zulédssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile regelt. Im Einzelfall k6nnen durch einen Bebauungsplan andere und weitere
Festsetzungen getroffen werden. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) bleiben von dieser Satzung
unberiihrt. Die denkmalgeschiitzten Gebéude sind in der Bayerischen Denkmalliste gelistet und im BayernAtlas einsehbar:

htips:Ygeoportal bayern. de/denkmalatias/

Verdnderungen an diesen Anwesen und in deren Nahbereich bediirfen der Genehmigung durch die Gemeinde und der
denkmalschutzrechtlichen Erfaubnis geméaf3 Art. 6 BayDSchG durch die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt
Schweinfurt.

Bei Einzeldenkmaélern sind in der Regel hbhere Standards anzuseizen, was die Materialitidt und Detailplanung anbelangt.

§3
Stadtebauliche Merkmale
(1) Dachlandschaft

Der einheitliche Gesamteindruck der Dachlandschaft ist zu erhalten. Bei baulichen
MaRnahmen darf die Dachlandschaft in ihrer Einheitlichkeit und Geschlossenheit in



Bezug auf Dachformen, malstabliche Gliederung, Material und Farbigkeit gerade im
offentlichen einsehbaren Bereich nicht beeintrachtigt werden. Ruhige, geschlossene
Dachflachen ohne oder mit wenigen Einbauten und Aufbauten ergeben eine gute
Einbindung in die Dachlandschaft.

(2) Parzellenstruktur, Gebaudestruktur und Gebaudestellung

1.

Die vorhandene Parzellenstruktur in ihrer Auswirkung auf das Gebaude und
Strafllenbild ist zu erhalten. Neue Bauten missen die tUberlieferte Art der
Gebaudestellung und Gebaudeform Gbernehmen.

Die vorhandene Stellung der Gebaude zur Strafe sowie die Stellung der Gebdude
zueinander, gebildet aus Hofen und Gassen, ist bei baulichen Mallhahmen
aufzunehmen. Dies gilt auch fur den Wechsel von giebel- und traufstandigen
Gebauden.

Die Dichte der Bebauung orientiert sich grundséatzlich am Bestand. Zulassig ist der
ersatzlose Abbruch von Gebauden bzw. Gebaudeteilen im rlickwartigen Bereich,
wenn dies der Auflockerung einer (ibermaBig verdichteten Bebauung dient. Die Héhe
der Bebauung orientiert sich an der umgebenden Bebauung. Stralen begleitende
Hauptgebaude, Seitengebaude und riickwértige Nebengebaude sind in Wand- und
Dachflachen differenziert aufeinander abzustimmen.

(3) Abstandsflachen

Von der Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO kann abgewichen werden, wenn
die Abweichung den Zielen dieser Satzung entspricht, es die ortstypische Bauweise
erfordert und das Landratsamt Schweinfurt als Bauaufsichtsbehdrde dies zugelassen hat.

§4

Gebaudemerkmale

(1) Dacher

1.

Die Hauptgebaude sind mit einem Satteldach mit mittigem First und mit mindestens
45 — 60° Neigung auszubilden. Historische Sonderdachformen (Halbwalm-, Walm-

oder Mansarddach etc.) sind zu erhalten. Anbauten an das Hauptgebaude mtissen
sich an dessen Dachgestaltung anpassen.

Nebengebaude sind mit einem Satteldach mit 30 — 50° Neigung auszustatten. Bis zu
einer Breite von 7,00 m durfen Nebengebdude auch mit einem geneigten Pultdach
mit 30° Neigung ausgestattet sein.

Der Dachiiberstand darf am Ortgang maximal 0,25 m, an der Traufe maximal 0,40 m
betragen. Vorhandene Gebaude dirfen bei nachtraglichem Dachausbau einen
Kniestock von maximal 0,50 m Hohe erhalten. Bei Neubauten ist ebenfalls ein
Kniestock von maximal 0,50 m erlaubt.

Die Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind mit naturbelassenen und maximal
matt engobierten Tondachziegel im naturroten bzw. rotbraunen Farbspektrum sowie
Naturschiefereindeckungen bei Mansarden zu decken.

Fir kleinere Anbauten sind nicht strukturierte Glaser und matte Bleche
(Stehfalzdeckung aus verzinktem Blech, Kupfer oder Titanzink) zuldssig.

Im rickwartigen und vom 6&ffentlichen Raum nicht direkt einsehbaren Bereich kdnnen
fur Nebengebdude und Garagen im Einvernehmen mit der Gemeinde und der
Genehmigungsbehérde auch Pultdacher mit einer Neigung von maximal 12 — 15°



10.

11.

oder Flachdacher zugelassen werden. Die Ausnahmen kénnen mit Auflagen zur
Gestaltung verbunden werden. Flachdacher sind jedoch ohne Ausnahme zu
begrinen.

Dachgauben und andere Dachaufbauten diirfen maximal ein AuRenmal von 1,50 m
Breite aufweisen. Je Gebaude darf nur eine Gaubenart (Satteldach-, Schleppdach-
oder Walmdachgauben) vorkommen. Bei Schleppdachgauben sind im Wege der
Abweichung Doppelgauben zulédssig, wenn eine deutliche senkrechte Teilung erfolgt.
Die Breite einer Doppelgaube darf 3,00 m nicht Uberschreiten. Dreifach- oder
Mehrfachgauben sind nicht zuldssig. Die Summe der Dachaufbauten muss weniger
als die Halfte der Dachbreite betragen. Vom Ortgang und First miissen die Gauben
mindestens einen Abstand von 1,00 m haben. Gauben und sonstige Dachaufbauten
sind in Material, Farbe und Gestalt an die umgebende Dachfliche und das Gebaude
anzupassen.

Eine Sonderform der Gauben stellen die Quer- oder Zwerchhauser dar, die eine
Verlangerung der Wandflache im Dachbereich darstellen. Sie dirfen pro Dachseite
nur einmal (bei Gber 15 m breiten Gebauden zweimal) verwendet werden. lhre Breite
darf insgesamt maximal 1/3 der Gesamtbreite des Gebaudes betragen. Der First der
Quer- oder Zwerchhauser darf nicht Gber dem des Hauptdaches liegen.

Dachflachenfenster sind zuldssig, sollten aber méglichst nicht einsehbar sein. Die
Gesamtflache der Dachflachenfenster darf maximal 4 der gesamten Dachflache
einnehmen. Vom Ortgang und First missen die Dachflachenfenster mindestens
einen Abstand von 1,50 m haben. In Ausnahmefallen sind auch grofiere
Dachflachenfenster als Bander zugelassen, wenn sie in Dimension und Gestaltung in
die Dachflache integriert sind.

Spenglerarbeiten sind mit Gblichen Kupfer- oder Titanzink-Blechen in handwerklicher
Verarbeitung auszufiihren. Glanzende Bleche mussen mit einem Anstrich versehen
werden. Der Anstrich darf nur in einem matten grauen oder dunklen Farbton
(vorzugsweise schwarz oder dunkelbraun) ausgefuhrt werden. Flachen in Blech sind
nur an untergeordneten Bauteilen zuldssig. Nicht zugelassen sind Rinnen und
Fallrohre aus Kunststoffmaterial.

Kamine sollen das Dach im First oder in Firstndhe durchstoRen und im sichtbaren
Bereich vorzugsweise verputzt oder mit Blech verkleidet sein. Freistehende
Kaminzlge oder solche, die ganz oder teilweise aus der AuRenwandflache
herausstehen sind nur im nicht einsehbaren Bereich zuladssig. Nach Mdglichkeit ist
der obere Abschluss des Kamines mit flachen Kamink&pfen in Naturstein, Beton oder
Metall zu versehen.

(2) Technische Anlagen

1.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind vorrangig nicht einsehbar der jeweiligen
Situation harmonisch anzupassen. In besonderen Ausnahmen kdénnen auch Anlagen
zugelassen werden, die vom Strallenraum aus sichtbar sind. An solche Anlagen sind
besonders hohe Anforderungen an Gestaltung und Material zu stellen.

Die Montage von Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und Réhrenkollektoren ist
zulassig, wenn sie das Gesamterscheinungsbild des Daches und der Umgebung
nicht beeintrachtigen. Die Module sind in einem geschlossenen,
zusammenhangenden und rechteckigen Feld anzuordnen. Abtreppungen und
gezackte Rander z.B. um Kamine, Dachflachenfenster und entlang von Dachgraten
sind nicht zulassig. Sie missen eine matte, tiefdunkel monochrome Oberflache
haben und ohne sichtbare metallisch-glanzende Einfassung sein. Die Module und
Rahmen sind in einheitlichem Farbton auszufiihren und soweit méglich der
Dacheindeckung farblich anzugleichen. Es solite darauf geachtet werden, dass die
Anlage so weit wie mdéglich bundig und parallel zur Dachflache integriert wird.



Differenzblécke zur Richtungsénderung von Modulen bzw. Aufstédnderungen sind
nicht mit dem Gesamterscheinungsbild eines historischen Ortskerns vereinbar.
Auch soliten die Elemente jeweils allseitig von Dachflachen umschlossen sein. Als
allgemeiner Gestaltungsgrundsatz kann angenommen werden: mindestens ca. 0,50
m Abstand von Traufe, First und Ortgang.

Bei der Verwendung von Solar-Dachziegeln gelten dieselben Vorgaben. Allerdings
kénnen bei Verwendung von roten Solar-Dachziegeln, die in Farbe und GrélRe der
MafRstablichkeit einer Tonziegeldeckung entsprechen die Anlagen Uber die ganze
Dachbreite ausgebildet werden. Alle Anlagen sind in entsprechenden Planen und
Detailzeichnungen darzustellen.

Far Solar- und Photovoltaikanlagen auf Baudenkmalern und im Nahbereich von
Baudenkmalern besteht eine Erlaubnispflicht nach Art. 6 BayDSchG.

Verweis auf die Homepage des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege BLfD:
https:Avww. bifd. bayern. dedinformation-service/klimaschutz _denkmalpflege/index. html

2. Sogenannte Stecker-Solar-Geréate, auch Balkonkraftwerke genannt, sind vorrangig
nicht einsehbar der jeweiligen Situation harmonisch anzupassen. In besonderen
Ausnahmen kénnen auch Anlagen zugelassen werden, die vom Stralienraum aus
sichtbar sind. An solche Anlagen sind besonders hohe Anforderungen an Gestaltung
und Material zu stellen, und sie durfen keine Biendwirkung in den éffentlichen Raum
erzeugen. Die PV-Module sollten méglichst passgenau das Balkongelander bzw. die
Balkonbrustung in Breite und Héhe verdecken. Je Objekt sind einheitliche PV-Module
zu verwenden (mdglichst vom gleichen Anbieter / Hersteller). Am jeweiligen Objekt
sollten alle Balkone auf der jeweiligen Gebaudeseite mit PV-Modulen ausgestattet
werden und der Neigungswinkel entspricht dem des Balkongeldnders / -bristung (in
der Regel 90°). Zulassungen an historischen Gebduden sollen grundsatzlich
zurlickhaltend platziert werden. An Fassaden sind Solarelemente nur parallel zur
Fassade in quadratischen oder rechteckigen Formaten zulassig.

3. Sonstige technische Dachaufbauten wie Medienempfangselemente fur Rundfunk,
Fernsehen und Funkbetrieb sind farblich auf die angrenzenden Bauteile
abzustimmen, durfen den First nicht Gberragen und sollen nach Méglichkeit vom
offentlichen Raum aus nicht einsehbar sein.

4. Aufzugsschichte missen unterhalb der Dachfirsthhe enden.

5. Bei der Aufstellung von Warmepumpen, Entluftungsanlagen und Klimageréten etc. ist
auf nachbarliche Belange Rucksicht zu nehmen. Diese Anlagen der technischen
Gebaudeausriistung sollten mindestens 3,00 m von der Grundstiicksgrenze entfernt
platziert werden. Die in der TA Larm definierten Schallgrenzen sind zu beachten. In
Vorgarten haben sich Warmepumpen und Klimagerate in die Gartengestaltung
einzufligen.

Hinweis:

Die Frage, ob derartige Anlagen der technischen Geb&udeausriistung den Bestimmungen des Abstandsflachenrechts
unterliegen. insbesondere, ob diesen eine gebdudeéhnliche Wirkung zukommt und ob sie Ausnahmetatbesténde wie
etwa Art. 6 Abs. 9 BayBQ in Anspruch nehmen kbnnen, ist — soweit ersichtlich — in der verwaltungsrechtfichen
Rechtsprechung noch nicht einheitlich und abschlieSend beurteilt worden

6. Windkraftanlagen sind aufgrund ihrer notwendigen Dimensionierung und der damit
verbundenen Beeintrachtigung des Ortsbildes im Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung nicht zulassig.

(3) Fassade

1. Die Gesamtfassade des Hauses muss eine einheitliche Gesamtgestaltung aufweisen,
die Geschosse muissen zueinander Bezug nehmen.



2. Historische Natursteinsockel diirfen nicht verputzt oder verkleidet werden. Als

Material der anderen Sockelverkleidung ist schlagwasserfester Putz oder heller,
ortstiblicher Naturstein, d.h. Sandstein oder Muschelkalk (jeweils gehauen, gebol3t
oder schariert) zu verwenden. Polierte Oberfldchen sind nicht zulassig.

Veranderungen und Freilegungen von Fachwerk dirfen nur durchgefiihrt werden,
wenn dies historisch begriindet ist und sich dadurch kein Nachteil fUr das gesamte
Erscheinungsbild der Fassade ergibt.

Bei einer Nutzung des Erdgeschosses als Geschaft missen die tragenden
Konstruktionselemente sichtbar bleiben (Mindestbreite 0,30 m).

(4) Farbe und Material

1.

Massive Aullenwande sind zu verputzen. Gemusterte, strukturierte, dekorative sowie
modische Putzarten und Verkleidungen mit ortsuntypischen Natursteinplatten,
keramischen Platten, Aluminium, Faserzementplatten sowie
Wetterschutzverkleidungen aus klnstlichen Materialien oder anderen
hochgldnzenden Materialien sind nicht zulassig. Fir die Putzsichtflachen ist in der
Regel Kalk- oder Silikatputz zu verwenden. Die Putzoberflaichen sind entweder glatt
aufzutragen oder feinkérnig zu verreiben.

Putzoberflachen sind mit hell abgeténter Kalk-, Mineral- oder Silikatfarbe ohne
Dispersionsanteil in gelblich, braunlich, rétlich, grunlich oder grau abgeténten Erd-
bzw. Sandfarbténen zu streichen. Nicht zugelassen sind grelle Farben oder
schneeweil’ sowie dunkelgrau, anthrazit und schwarz. Die Farbgebung von
Wandflache, Fenstergewande und Sockel muss harmonisch aufeinander abgestimmt
sein. Dekorative Holzteile kénnen ausnahmsweise auch andersfarbig gefasst werden.

Der Fassadenanstrich ist jedoch grundsatzlich mit dem Sanierungsbeauftragten und
der Gemeinde abzustimmen und genehmigen zu lassen. Die Beratung durch den
Sanierungsbeauftragten ist kostenfrei.

Andere sichtbare Holzteile sollten naturbelassen ausgefihrt und dabei bereits
vorhandenen Altholzteilen angeglichen werden. Holzverschalungen bei
Nebengebauden bzw. Anbauten kénnen auch in einem Grauton gestrichen werden.
Im Zweifelsfall gilt das Gebot der Einfugung.

Es sind glattgeputzte 10-15 cm breite Fensterumrahmungen zu verwenden. Sie sind
durch einen hellen Anstrich bzw. dunkleren Farbton vom Fassadenfarbton
abzusetzen. Wo Natursteingewande vorhanden sind, miissen diese erhalten bzw.
erneuert werden. An den straRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu
geschlossenen Hofbereichen orientieren, kann auf die Ausbildung von Gewénden
und Faschen verzichtet werden.

Die Farbgestaltung von Gebauden innerhalb des Geltungsbereiches der
Gestaltungssatzung ist mit der Gemeinde abzustimmen. Vor der Genehmigung
kénnen Farb- und Putzproben verlangt werden. Im Falle eines Einzeldenkmales ist
eine Abstimmung mit den Denkmalbehérden notwendig.

Bei energetischen Sanierungen ist die historische Bausubstanz und das
gestalterische Erscheinungsbild zu bertcksichtigen. Sie sind in jedem Einzelfali auf
das jeweilige Gebaude hin zu konzipieren. Oberster Grundsatz ist eine hohe
energetische Relevanz bei gleichzeitig historischer Vertraglichkeit sowie Schutz der
Gestaltung pragende Elemente. Zugelassen sind energetische Ertiichtigungen im
Bestand, die das Erscheinungsbild und die historische Substanz nicht
beeintrachtigen. Die Anforderungen sind umso héher, je historisch wertvoller das
Gebdaude ist. Eine Abstimmung mit der Gemeinde ist notwendig.



Im Allgemeinen sind Innenwandddmmungen aus Schilf, Holzfaserplatten oder
mineralisch gebundene Dammplatten zu bevorzugen.

Bei AuRendammungen sind nur mineralische Warmedammputze mit einem
gescheibten Kalkdeckputz zulassig.

Fur Bauwerke, die nach 1945 errichtet wurden, kénnen grundséatzlich
Warmedammverbundsysteme (WDVS) verwendet werden. Bei Gebauden vor 1945
muss bereits im Vorfeld eine Abstimmung mit der Gemeinde Gochsheim erfolgen. Die
mdgliche Dammstarke des WDVS ist immer im Einzelfall mit der Gemeinde
Gochsheim abzusprechen. Die Oberflache des WDVS ist als fein gescheibter
Oberputz mit einem mineralischen Anstrich oder mit eingefarbtem mineralischem
Oberputz, jeweils bis 1,0 mm KorngréRle, herzustelien. Der Fidchenversatz zwischen
WDVS und Sockel ist bis zu 15 cm zulassig. Die Warmedammung kann auch unter
einer Holzkonstruktion erfolgen.

(5) Wando6ffnungen

1.

10.

11.

Zulassig sind Fenster, Fenstertiren und Turen in deutlich stehenden und
rechteckigen Formaten mit schlanken Fensterprofilen.

. Alle Fensteréffnungen einer Fassade sind Uberwiegend gleich grofd und ab einer

lichten Breite von 1,00 m mindestens zweifliigelig und senkrecht geteilt oder
mehrfligelig auszufiihren.

An den stralRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen
Hofbereichen orientieren, sind dartber hinaus grof¥flachige, zusammenhéngende
Fensterflachen oder nicht unterteilte Fenster erlaubt.

Zulassig sind Fenster aus Vollholz, weil3e bis graue Kunststofffenster, Holz-/Alu-
Verbundfenster sowie matt lackierte Stahlfenster in handwerklicher, filigraner
Ausfuhrung.

Schaufenster sind nur zulassig im Erdgeschoss. Diese durfen in stehenden Formaten
eine maximale Breite von 2,00 m aufweisen.

Zulassig sind Eingangstlren mit einer lichten Breite bis 1,30 m sowie zweifligelige
Turen bis zu einer Breite von 2,00 m, vorzugsweise aus Vollholz, alternativ aus
Holz/Alu oder matt lackiertem Stahl. Teilverglasungen sind zul&ssig.

An den straRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen
Hofbereichen orientieren, sind dariiber hinaus abweichende Tirbreiten sowie
abweichende Materialien mit matter Oberflache und dezenter Farbgebung zulassig.

Zulassig sind Eingangsstufen als massive Blockstufen aus Muschelkalk, Sandstein
oder Beton zur Erschliefung des Erdgeschosses.

Zulassig sind Tore in einer Breite bis 5,00 m, vorzugsweise in Vollholz, alternativ aus
matt lackiertem Stahl. Teilverglasungen sind zuldssig. Die farbliche Gestaltung der
Tore ist auf das Einzelgebaude und auf die umgebende Bebauung abzustimmen.
Reinweifte Anstriche und Kunststoffkonstruktionen jeglicher Art sind nicht zulassig.

Fir alle Verglasungen bei Fenster, Schaufenstern und Eingangstiren ist nur klares
Flachglas zugelassen, fur Eingangstiren und nicht vom Stralenraum einsehbaren
untergeordneten Fenstern zudem satiniertes Glas.

SchutzmaRnahmen fur die Fenster und Fenstertiren sind bevorzugt als Klappladen
in massiver Holzbauweise in mattem Ton oder aus mattlackiertem Stahl auszufthren.
Rollladen und AuRenjalousetten sind nur ausnahmsweise und dann zulassig, wenn



sie in den Sturz eingearbeitet sind und im Falle von Natursteingewénden das
Erscheinungsbild der Gewande nicht beeintrachtigen. Vorhandene historische
Fensterladen dirfen nicht beseitigt oder gegen Rollladen ausgetauscht werden. Fur
Schaufenster sind zudem offene Fallarm-, Gelenkarm- oder Kassettenmarkisen mit
einfarbigem Markisenstoff zulassig. Der Farbton ist bei der Abnahme der
Fassadenfarbe durch die Gemeinde festzulegen.

(6) Balkone und Anbauten

1.

Balkone, Loggien und Erker sind zum Stralenraum nicht oder nur in begrindeten
Ausnahmefallen erlaubt. An den stral’enabgewandten Seiten sind Balkone 0.4. als
offener Standerkonstruktion aus matt lackiertem Stahl oder Vollholz mit Ausnahme im
Dachgeschoss zulassig. Die jeweiligen Konstruktionen sind auf das statisch
erforderliche Tragsystem und die statisch erforderlichen Querschnitte zu minimieren.

Zugelassen sind untergeordnete Wandeinschnitte z.B. fir Uberdachte Eingdnge,
geschlossene Loggien, die auf die Gesamtfassade abgestimmt sind. In begriindeten
Fallen sind abweichend offene Loggien in einsehbaren Bereichen zugelassen, sofern
sie sich in die Fassade und Umgebung einfiigen. Eine Abstimmung mit der
Gemeinde Gochsheim ist notwendig. Nicht zugelassen sind Loggien im Dach.

Zulassig sind ebenerdige Terrassen auf Erdgeschossniveau oder Terrassen auf
strallenabgewandten Anbauten auf Niveau des 1. Obergeschosses des
angrenzenden Hauptgebaudes.

An den stralenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen
Hofbereichen organisieren, sind dartber hinaus Wintergarten in filigraner
Konstruktion mit dunkler, matter Oberflache auf der Erdgeschossebene zulassig.

Zulassig sind Vordacher aus Glas mit filigraner Metallkonstruktion Gber den
Eingangstiren, Ladeneingangen und Schaufenstern im Erdgeschoss. Sie bedirfen in
jedem Fall der Zustimmung durch die Gemeinde. Unzuléssig sind Kragplatten und
massive Ausflihrungen.

Absturzsicherungen (Bristungen) sind aus
¢ Senkrecht stehenden Vollholzlatten,
¢ Senkrecht stehenden handwerklich bearbeiteten, jedoch nicht gedrehten

Metallstaben

jeweils mit Zwischenrdumen herzustellen. Sie sind zurtickhaltend zu gestalten und in
gedeckten Ténen an die Fassadenfarbe anzupassen.

Bei nichtebenerdigen Terrassen ist zudem eine massive Bristungsmauer mit einer
auleren Oberflache analog zu der darunter liegenden Fassadenflache zulédssig.

§5

Werbeanlagen

1. Werbeanlagen missen sich der Architekturgestaltung und Fassadengliederung
unterordnen und zurtickhaltend in Grée und Farbe eingesetzt werden. Dies gilt auch flr
serienmaRBig hergestellte Firmenwerbung einschlieBlich registrierter Firmenzeichen. Sie
bedirfen der Zustimmung durch die Gemeinde.

2. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Briistungszone des
1. Obergeschosses (ausgenommen Ausleger) an der Statte der Leistung zuléssig.

3. Zulassig sind Werbeanlagen in Form von



filigranen, kiinstlerisch gestalteten und handwerklich gefertigten Auslegern aus Metall
direkt auf der Fassade aufgemalte Beschriftungen

vor die Fassade gesetzte Einzelbuchstaben

Beklebungen und Bemalungen der Schaufenster

Tafeln auf Fassaden aus Acrylglas

Tafeln aus Metall ausschlieRlich auf Fassaden aus Sichtmauerwerk

® ®© o @ o @

Je Betrieb sind maximal ein Ausleger und eine weitere Werbeanlage je Gebaudeseite
zulassig.

Zulassig sind Werbeanlagen, die sich maximal auf ein Gebaude erstrecken. Schriften,
Einzelbuchstaben, Zeichnungen und Symbole sind mit einer maximalen Héhe von 50 cm
zulassig. Zulassig sind zudem Schilder an Auslegern von maximal 0,60 gm sowie
Beklebungen und Bemalungen von Schaufenstern bis zu einem Flachenanteil von
maximal 20%. Die Tafeln auf Sichtmauerwerk sind mit einer maximalen Héhe von 55 cm,
einer maximalen Starke von 2 cm und einer Lange von % der Geb&udebreite, jedoch
maximal 2,50 m zulassig.

Zulassig ist das Anstrahlen von Werbeanlagen durch filigrane Auslegerleuchten in
dunkler Farbgebung oder das Hinterleuchten mittels insektenfreundlichen LED-Modulen.
Das Anstrahlen und Hinterleuchten von Werbeanlagen ist nur im warmweil3en
Farbspektrum zuléssig. Die Beleuchtung sollte méglichst ab 22 Uhr gedimmt werden.

Das Plakatieren an &ffentlich einsehbaren Wandflachen von Hausern und sonstigen
Bauteilen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Gestaltungssatzung bedarf bezglich
Dauer, Ort und Art der Zustimmung durch die Gemeinde. Schaufenster (insbesondere
von Geschaften) durfen nur bis 10 % und nur fir Sonderangebote oder
Werbeveranstaltungen plakatiert werden. Das Aufstellen von beweglichen
Plakatstandern ist zeitlich firr die Dauer der Offnungszeit des jeweiligen Geschéftes
begrenzt zulassig, sofern dadurch der Straflen- und vor allem der Gehwegraum nicht
beeintrachtigt wird.

Das Anbringen von Schaukasten und Automaten bedarf der Zustimmung der Gemeinde.
Sie durfen nicht an exponierter Steile im Ortsbild sowie auf oder Uber dem &ffentlichen
StraRenraum angebracht werden und missen sich in GréfRe und Gestaltung in das
vorhandene Ortsbild einflgen.

§6

AuBenanlagen, Private Freiflichen

(1) Einfriedungen

1. Zulassig sind Mauern ab einer Héhe von 1,70 m bis maximal 2,00 m (Bayerische
Bauordnung) zu den &ffentlichen Rdumen. Fur Mauern ist die Verwendung von
Natursteinsichtmauerwerk aus Muschelkalk oder verputztes Mauerwerk (siehe hierzu
auch § 4 Abs.4 Farbe und Material) zuldssig.

2. Zaune zu den 6ffentlichen Raumen sind mit einer Mindesthéhe von 1,00 m bis
maximal 2,00 m aus senkrechten Holzlatten oder handwerklich bearbeiteten, matt
lackierten Stahlstaben jeweils mit Zwischenrdumen herzustellen. Nicht zuldssig sind
sogenannte ,Jagerzaune“, waagrecht gelattete Holzzaune und Maschendrahtzéune.

Hinweis:
Gefordert werden nur Zaune zurn &ffentlichen Raum



3.

Turen und Tore in Einfriedungen sind in massiver Holzbauweise auf Holz bzw.
Stahlrahmenkonstruktion oder der Gestaltung der Einfriedung (Zaun) entsprechend
herzustellen.

Die Natursteinpfosten bzw. die Naturstein-Umrahmungen von Toren und Eingénge
sind in ihrer Art, Form und GréfR3e zu erhalten bzw. zu erneuern.

(2) Befestigte Flachen

1.

2.

Die befestigten Flachen sind auf das unbedingt notwendige Maf} zu reduzieren.

Zugelassen sind fur befestigte Flachen wasserdurchlassige Oberflachenbeldge aus
Natursteinpflaster oder -platten in Muschelkalk, Betonpflaster oder -platten mit
Oberflachenveredelung in Muschelkalkoptik, wassergebundenen Decken, Kies,
Schotterrasen oder Holz.

Nicht zugelassen ist insbesondere die Verwendung von Ortbeton und
Schwarzdecken sowie gefarbter Kies und gro¥flachige Schotterschittungen.

(3) Unbefestigte Flachen, Begriinung

1.

Die Bepflanzung von Hofbereichen und Garten orientiert sich an den
standorttypischen Arten wie z.B. Obstbdume, Walnuss, Linde, Flieder, Holunder,
Jasmin, Haselnuss, Rosen, Stauden, Pfingstrosen, Iris, alle Arten von
Friahjahrsbliihern und Sommerblumen.

Fur die Belebung und Durchgriinung des Stralenraumes sind Hausbdume in den
Héfen zu erhalten bzw. neu zu pflanzen. Dies gilt auch fur Spalierbdume oder solche,
die mit ihrer Krone in den Stralenraum hineinreichen.

Wiinschenswert ist die Berankung von Mauern, Hauswéanden, Zaunen und
Eingdngen mit z.B. Weinreben, Kletterrosen, Clematis, Geillblatt, Blauregen u.a.

Nicht zugelassen sind Nadelgeholze jeder Art, Thuja, Bodendecker wie Cotoneaster
und andere standortfremde Gewachse.

Im Ubrigen wird auf die Bestimmungen der Gartenflachengestaltungssatzung der
Gemeinde Gochsheim verwiesen.

Hinweis:
Forschungsprojekt Stadtgrin 2021+

Der Klimawandel fiihrt dazu, dass einige géngige Baumarten immer starker unter Trockenstress leiden und
zunehmend durch Krankheiten und Schédiinge geschwécht werden Um das derzeit eingeschrénkie Repertoire von
Stadtbaumarten zu erweitern. werden von der LWG in einem Langzeitversuch 30 vielversprechende Baumarten auf
ihre Eignung als stresstolerante, klimafeste Stadtbéume der Zukunft getestet.

Die Versuchsbéaume wurden an drei bayerischen Standorten mit unterschiedlichen klimatischen Bedingungen
gepflanzt. Fiir Franken geschah dies in Wirzburg, als Hot-Spot, um die Versuchsbaumarten auf Trocken- und
Hitzestresstoleranz zu testen

Es wird fortlaufend gepriift, inwieweit die Versuchsbaumarten den prognostizierten Klimabedingungen unserer
Regionen tratzen kénnen. In diesem Zeitraum werden jéhrlich Friihjahrs- und Herbstbonituren zu Frost- und
Trockenschéden, Kronenvitalitat, Schadlingsbefal, Erkrankungen und Zuwachsleistungen der Béume durchgefihit.

Fine aktuelle Ubersicht iiber die Baumarten findet sich auf der Homepage der Bayerischen Landesanstalt fiir
Weinbau und Gartenbau unter ,,Stadtgriin 2021+: Neue Biume braucht das Land!",

(4) Nebenanlagen und Sonstiges



1. Zugelassen sind Gartenhduschen, Uberdachte Freisitze und dhnlich untergeordnete
Nebenanlagen in Holz- oder Stahlkonstruktionen. Die Grofie ist von der Umgebung
abhangig.

2. Form und Material ist sinngemaf wie unter § 4 (Gebaudemerkmale) zu behandeln.

3. Muiltonnen und Container sind im privaten Bereich z.B. in Wandnischen,

Einhausungen, Heckennischen oder hinter Rankgerusten unterzubringen und darfen
von &ffentlichen Bereichen nicht einsehbar sein.

§7
Schlussbestimmungen
(1) Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Gemeinde Gochsheim Abweichungen
nach Art. 63 BayBO zulassen, wenn sie unter Bertcksichtigungen der jeweiligen
Anforderungen und unter Wirdigung der nachbarschaftlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar sind.
In allen Fallen sind Abweichungen von dieser Satzung zu begrinden.

(2) Ordnungswidrigkeiten

Geman Art. 79 BayBO kann mit einer GeldbulRe belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig einem Tatbestand der Gestaltungssatzung zuwiderhandelt.

(3) Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Gestaltungssatzung vom 22.10.2002 auller Kraft.

Gochsheim, 20. Dezember 2023

Manuel Kneuer
Erster Burgermeister
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